PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea, prin derogare de la HCL 392/2017 , mentinerii extinderii cabinetului de tehnica
dentara existente si suplimentarea suprafefei din contractul de concesiune nr.95/04.04.2005, respectiv
diminuarea suprafetei din contractul de inchiriere nr.95/04.04.2005, pentru imobilul situat pe str.l.L.
Caragiale, bloc.10,ap.48, in favoarea d-nei Pece Mihaela Crina.

Consiliul Local al Municipiului Baia Mare
intrunit in sedintd ordinard, azi ... 2025

Examinand :
* Raportul de specialitate nr. 30509 din 19.06.2025 intocmit de Arhitect Sef - Directia
Urbanism - Serviciul Autorizare Constructii, prin care se propune aprobarea mentinerii
extinderii cabinetului de tehnicd dentard existent si suplimentarea suprafetei din

COMraciil d& concesine nr.9s/04. 04, 2005, fespectiv diminuarea supralelel din contraciul
— de Inchiriere nr.95/04.04.2005, pentru imobilul situat pe stri.L. Caragiale, bloc.10,ap.48,
in favoarea d-nei Pece Mihaela Crina
* Solicitarea d-nei Pece Mihaela Crina inregistrata la Primaria Municipiului Baia Mare cu nr.
20489/02.04.2025 si completatd conform nr. inregistrare30509/28.05.2025
*HCL nr. 69/2025 privind insusirea documentatiei cadastrale si atestarea apartenentei la
domeniul privat al Municipiului Baia Mare a terenului in suprafats de 46 mp, situat in Baia
Mare, str. |.L. Caragiale, aferent extindere si acces din exterior
= Autorizatia de construire nr. 302/04,07.2005
* Procesul verbal de receptie la terminarea lucrarilor 1/09.07.2007
—+Contractul de concesiune nr. 95/04.04. 2005 pentru terenul in suprafatd de 38mp
* Contractul de inchiriere nr. 95/04.04.2005 pentru terenul in suprafata de 16 mp

Avand in vedere :

* HCL nr. 392/2017 privind schimbarea destinatliei apartamentelor si a spatiilor cu alt
destinatie  situate in  cladirile-bloc de locuinie, extinderea acestora i
concesionarealinchirierea terenului aferent, precum si stabilirea regimului terenurilor
cuprinse intre cladirile-bloc de locuinte si circulatiile pietonale:

+HCL nr. 26/2018 privind stabilirea redeventelor pentru terenurile apartinand Municipiului
Baia Mare ocupate de extinderi la parterul blocului de locuinte transformate in spatii cu
alta destinatie $i balcoane;

*Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii-republicatd cu
modificarile si completarile ulterioare, articolul 15, litera e, referitor la concesionarea far3
licitatie publica a terenurilor pentru extinderea constructiilor pe terenuri alaturate
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*Legea nr.7/1986 a cadastrului si publicitdtii imobiliare republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

= Art. 36 alin (1), din Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicatd cu modificarile si
completarile ulterioare;

= Ordinul Directorului General al Agenfiei nationale de Cadastru si Publicitate nr
700/08.07.2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receplie si inscriere in
evideniele de cadastru si carte funciara;

«Art, 129 alin .6 lit.b, din Ordonanta de Urgentd nr. 57 din 3 julie 2019 privind Codul
administrativ, cu modificari gi completari,

* Avizul comisiilor de specialitate Isi Il din cadrul Consiliului Local Baia Mare;

« Avizul secretarului Municipiului Baia Mare .

In temeiul prevederilor:
Art. 133 alin. 1, art. 139, art. 196 alin.1 lit a din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind
Codul administrativ, cu modificari i completari,

HOTARASTE

Art. 1 Se aproba, prin derogare de la HCL 392/2017 ,mentinerea extinderii cabinetului de tehnica
dentara existente , situat in Baia Mare, str. |. L. Caragiale, bloc 10, ap 48, executate cu
nerespectarea AC nr. 302/04.07.2005 si a dispozitiei de santier;

Art. 2 Se aproba suplimentarea suprafetei din contractul de concesiune nr.95/04.04 2005 de la
38 mp la 46mp, teren inscris in CF 136531 si identificat cu nr. cadastral 136531, prin
incheierea unui act aditional, in favoarea d-nei Pece Mihaela Crina,

_Art. 3 Se aproba diminuarea suprafetei din contractul de inchiriere nr.95/04.04.2005 de la 16 mp

~ la 15 mp, teren inscris in CF 958 si identificat cu nr. topo 4243/3/2/2, prin incheierea unui
act aditional, in favoarea d-nei Pece Mihaela Crina;

Art. 4 Redeventa pentru suprafata concesionata, se va stabili conform HCL nr. 26/2018, chiria
pentru suprafaia ocupata de aleea de acces se va stabili conform HCL nr. 261/2008, la
nivelul tarifelor din anul 2025, iar Directia Administrare Patrimoniu prin Serviciul
Monitorizare Contracte, va intocmi contractele de concesiune gi inchiriere ( sau aclele
aditionale) tindnd seama de prevederile prezentei hotarari.

Art. 5 (1)Beneficiarul se va prezenta in termen de cel mult 80 de zile de |a adoptarea prezentei
hotarari la Directia Patrimoniu - Serviciul Monitorizare Contracte, pentru a semna
contractul de concesiune si contractul de inchiriere (sau actele aditionale la contracte)

Art. 8 (2)Nerespectarea termenului astfel stabilit atrage incetarea aplicabilitdtii prezentei hotarari,
fara nici o alta formalitate.

Art. 7 Taxele ocazionate de inscrierea in Cartea Funciard a Contractului de concesiune si a
constructiei vor fi suportate de catre solicitant.

Art8 Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotérari se incredinteaza Direclia

Administrare Patrimoniu prin Serviciul Monitorizare Contracte si Arhitectul Sef - Directia
Urbanism prin Serviciul Autorizare Construciii.
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Art.8  Prezenta hotarare se comunica la:

* Primarul Municipiului Baia Mare

*Arhitect Sef - Directia Urbanism - Serviciul Autorizare Constructii

* Directia Administrare Patrimoniu - Serviciul Monitorizare Contracte
* Institutia Prefectului - Judetul Maramures

* Beneficiar

* Serviciul Administratie Publica.

Initiator
Primar gl Municipiului Baia Mare Avizat

loan Do ancus Secretar

Jur.Muresap Lia Augustina

O~
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Nr, 30509/ 19.06.2025

REFERAT DE APROEBARE

a proiectului de hotarare privind aprobarea, prin derogare de la HCL 392/2017 , mentinerii
extinderii cabinetului de tehnica dentara existente si suplimentarea suprafetei din contractul de
concesiune nr.95/04.04.2005, respectiv diminuarea suprafetei din contractul de inchiriere
nr.95/04.04 2005, pentru imobilul situat pe str.|.L. Caragiale, bloc.10,ap.48, in favoarea d-nei
Pece Mihaela Crina.

in temeiul prevederilor:
» Art. 136 din Ordonanta de Urgenta 57/2019 privind Codul Administrativ

Justificarea necesitatii aprobarii proiectului de hotarare:

Lucrérile de extindere si deschidere de acces din exterior pentru amenajarea cabinetului de
tehnica dentara au fost executate in baza AC nr. 302/04.07.2005 si receptionate conform
Frocesului verbal de receplie |a terminarea lucrarilor nr.1/08,07.2007.

Este necesara modificarea contractului de concesiune nr.95/2005, respectiv a contractului de

inchiriere nr.95/04 04 2005, in sensul modificarii suprafetei concesionate aferente extinderii de la

38 mp la 46 mp, respectiv a suprafetei inchiriate aferente aleiide accesde la16mpla15mp
intrucat au fost constatate aceste diferente odata cu lucrarile topografice de identificare
cadastrala a terenului.

De asemenea la momentul incheierii contractelor de concesiune si inchiriere, doar suprafata
aferenta extinderii a fost concesionatd, suprafata aferenta podestului, scarilor de acces si aleei
fiind obiectul contractului de inchiriere,

Au fost efectuate demersurile in vederea actualizarii datelor din contracte, fiind emis HCL nr.
69/2025 prin care s-a insusit documentatia cadastrald - PAD, Anexa 1 si s-a atestat apartenenta
la domeniul privat al municipiului Baia Mare a terenului in suprafata de 46 mp, identificat prin CF
136531, situat in Baia Mare, str. lon Luca Caragiale, nr.10, aferent extindere si acces din exterior
la cabinetul de tehnica dentara, Conform planului de mtuatne suprafata ocupats de aleea de
acces este de 15 mp.

Se constata ca extinderea , desi excede limita de 50% din suprafaia totalad construitd notata in
cartea funciara a apartamentului/spatiului supus transformarii, respecta toate celelalte conditii
urbanistice si tehnice si nu aduce prejudicii vecinatatilor sau interesului public , fiind oportuna si
necesara adoptarea unei hotarari prin care Consiliul Local sa aprobe, cu caracter exceptional,
aceasta derogare punctuala.

Conform Art.15 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, terenurile destinate construirii pentru extinderea constructiilor pe terenuri alaturate,
se pot concesiona fara licitatie publica, cu plata taxei de redeventa.

Redevenia se stabileste conform HCL nr. 26/2018 privind stabilirea redeventelor datorate
pentru terenurile apartinand Municipiului Baia Mare occupate de extinderile de la parterul blocurilor
de locuinte si balcoane si pentru alte constructii de acelasi tip, respectiv HCL nr. 392/2017 privind
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schimbarea destinaliei apartamentelor si a spatiilor cu alta destinatie situate in cladirile — bloc de
locuinte colective, extinderea acestora si concesionarea / inchirierea terenului aferent , precum sgi
stabilirea regimului juridic a terenurilor cuprinse intre cladirile-bloc de locuinte si circulatiile
pietonale,

Situatia de fapt se incadreaza in dispozitiile art. 133 alin.1, art. 139, art. 196 alin.1 lit.a din
Ordonania de Urgenta nr. 57 din 3 julie 2019 privind Codul administrativ, cu modificari i
completar,

Tinénd cont de :

- HCL nr. 392/2017 privind schimbarea destinatiei apartamentelor si a spatiilor cu alta destinafie
situate in cladirile - bloc de locuinte, extinderea acestora si concesionarea finchirierea terenului
aferent, precum si stabilirea regimului terenurilor cuprinse intre cladirile - bloc de locuinte si
circulatiile pietonale |
- HCL 301/2022 privind modificarea si completarea H.C.L. nr. 26/2018 privind stabilirea
redeventelor datorate pentru terenurile apartinand Municipiului Baia Mare, ocupate de extinderile
de la parterul blocurilor de locuinte, balcoane i pentru alte constructii de acelasi tip
- Legea 273/2006 privind finantele publice locale
- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii-republicata cu
modificarile si completarile ulterioare, articolul 15, litera e, referitor la concesionarea fara licitatie
publica a terenurilor pentru extinderea constructiilor pe terenuri alaturate;

- Legea nr.7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare republicatd, cu modificarile gi completarile
ulterioare art. 36 alin (1), din Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicatad cu modificarile si
completarile ulterioare,

- Ordinul Directorului General al Agentiei nationale de Cadastru si Publicitate nr. 600/08.02.2023
privind aprobarea Regulamentului de avizare, receplie i inscriere in evideniele de cadastru si
carte funciara
- Art. 129 alin .6 lit.b, din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul
administrativ, cu modificari si completari
= Avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local -Baia Mare

= Avizul secretarului Municipiului Baia Mare

Propun aprobarea proiectului de hotérare privind aprobarea, prin derogare de la HCL
392/2017 , mentinerii extinderii cabinetului de tehnica dentara existente si suplimentarea
suprafetei din contractul de concesiune nr.95/04.04.2005, respectiv diminuarea suprafetei din
contractul de inchiriere nr.95/04.04.2005, pentru imobilul situat pe str.l.L. Caragiale,
bloc.10,ap 48, in favoarea d-nei Pece Mihaela Crina.

Primar al Murfgipiului Baia Mare
loan Doru Dancus
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA URBANISM - ARHITECT SEF
SERVICIUL AUTCRIZARE CONSTRUCTII

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

Nr. 30509/19.06.2025

RAFPORT

Privind aprobarea, prin derogare de la HCL 392/2017 , mentinerii extinderii cabinetului de tehnica
dentard existente si suplimentarea suprafeiei din contractul de concesiune nr.95/04.04.2005,
respectiv diminuarea suprafetei din contractul de inchiriere nr.95/04.04.2005, pentru imobilul
situat pe str.l.L. Caragiale, bloc.10,ap.48, in favoarea d-nei Pece Mihaela Crina,

Din documentatia prezentata rezulta:
« provenienia: Pece Mihaela Crina
» Amplasament: Baia Mare, str. |.L. Caragiale, nr.10
* Folosinia conform CF: apartament
= Destinatia existentd: cabinet de tehnica dentara ( conform AC 302/04.07.2005)
» Destinatia propusa: se mentine cea existenta
= Titlu asupra imobilului | extras CF 10071 Baia Mare, CF 136531),
*Hotararea nr. 69/2025 privind insusirea documentaliei cadastrale si atestarea
apartenientei 1a domeniul privat al Municipiului Baia Mare

vAutorizatia-de-constriire-r—a302/04.07.2005

* Contractul de concesiune nr, 95/04.04.2005 pentru terenul in suprafata de 38mp
= Contractul de inchiriere nr. 95/04.04.2005 pentru terenul in suprafata de 16 mp

Din verificarea in teren din data de 15.04.2025 se constatd urméatoarele:

* Lucrarile de extindere si deschidere de acces din exterior peniru amenajarea cabinetului
de tehnicd dentard au fost executate in baza AC nr. 302/04.07.2005 si receptionate
conform Procesului verbal de receptie la terminarea |ucrarilor nr.1/09.07.2007

* Deschiderea de acces si schimbarea de destinatie din apartament in spatiu comercial a
fost autorizatd cu AC nr. 491/1999,

+Este necesard modificarea contractului de concesiune nr.95/2005 respectiv a
contractului de inchiriere nr.95/04.04.2005, Tn sensul modificarii suprafetei concesionate
aferente extinderii de la 38 mp la 46 mp, respectiv a suprafetei inchiriate aferente aleii
de acces de la 16 mp la 15 mp Intrucat au fost constatate aceste diferente odata cu
lucrarile topografice de identificare cadastrald a terenului.

* Suprafata extinderii , desi excede limita de 50% din suprafata totald construitd notatad in
cartea funciard a apartamentului/spatiului supus transformarii, respectad toate celelalte
conditii urbanistice si tehnice si nu aduce prejudicii vecinatafilor sau interesului public si
nu au fost inregistrate contestatii sau obiectii din partea vecinilor

* A fost incheiat contractul de concesiune nr.85/04.04.2025 pentru suprafata de teren
identificatd prin CF8587 si nr. topo 4244/11, 4243/3/1, in suprafatd de 38mp, aferent
extinderii si accesului din exterior pentru spatiu comercial, pe o durata de 49ani.
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= A fost incheiat contractul de inchiriere nr. 95/04.04.2025 pentru suprafata de teren
identificatd prin CF9587 si nr. topo 4243/3/2, Tn suprafatd de 16mp, aferent aleii de
acces la spatiul comercial, pe o duratd de 25ani cu posibilitatea prelungirii duratei.

=Prin HCL nr. 69/2025 s-a aprobat insusirea documentafiei cadastrale si atestarea
apartenentei la domeniul privat al Municipiului Baia Mare a terenului Tn suprafald de
46mp , aferent extinderii cabinetului de tehnicd dentard, inclusiv podest si trepte de
acces, situat in Baia Mare, str. |. L. Caragiale, nr.10, ap.48

» Conform Planului de amplasament si delimitare vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara, parcela cu nr. cadastral 136531 este inscrisd in CF 136531, cu o suprafata
de 46 mp, teren ocupat de extindere, inclusiv podest si trepte de acces.

» Conform Art.15 din Legea nr.50/1981 privind autorizarea executarii lucrarilor de
construciii - Republicare*), terenurile destinate construirii pentru extinderea
constructillor pe terenuri aldturate, se pot concesiona fara licitatie publica, cu plata taxei
de redeventis;

* Redeventa se va stabili conform HCL nr. 26/2018 privind stabilirea redeventelor datorate
pentru terenurile apartindnd Municipiului Baia Mare ocupate de extinderile de la parterul
blocurilor de locuinte i balcoane i pentru alte constructii de acelasi tip, respectiv HCL
nr. 392/2017 privind Schimbarea destinatiei apartamentelor si a spatilor cu altd
destinatie situate in cladirile — bloc de locuinie colective, extinderea acestora si
concesionarea / inchirierea terenului aferent , precum si stabilirea regimului juridic a
terenurilor cuprinse intre cladirile-bloc de locuinte si circulatiile pietonale.

« Se sustine adoptarea unei hotarari de consiliu local care s& permita, prin derogare de la
prevederile HCL 391/2017, mentinerea acestei extinderi, cu mentiunea cd aceastd
derogare are caracter exceptional si individual, fara aplicabilitate generala.

Situatia de fapt se incadreaza in dispozitile art. 133 alin.1, art. 139, art. 196 alin.1 lita din
Ordonania de Urgentd nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificari si
completéri

Analizénd actele din dosar se propune —
Promovarea documentatiei Tn C.L., In vederea aprobérii, prin derogare de la HCL 392/2017 |
pentru mentinerea extinderii cabinetului de tehnicd dentard existente si suplimentarea suprafetei
din contractul de concesiune nr.85/04.04 2005, respectiv diminuarea suprafetei din contractul de
inchiriere nr.95/04.04.2005, pentru imobilul situat pe str.l.L. Caragiale, bloc.10,ap .48, in favearea
d-nei Pece Mihaela Crina.

Drd.Urb. Arh.Morth |zakella Mitigela
Arhitect Sef

/
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